INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS,
através de Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consércios e
Pacto Adjeto de Constituicio e Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em
Garantia, que ' nestas condigbes fazem, como OUTORGANTE(S)
VENDEDO_R(A)(ES) DICESAR TERNA DE CAMPOS e CARLA CAROLINA DE
OLIVEIRA; como ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS e CREDORA
FIDUCIARIA, a2 HS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.; e como
OUTORGADO(S) COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S) DEVEDOR(A)(ES) E

FIDUCIANTE(S) ANDRE SANDER CARNEIRO, possuidor(a)(es) da Cota

- Lo
2602 do Grupo 1106, e da Cota 867 do Grupo 1079,
respecti'vamenté‘,"na forma abaixo expressa:

- S'AIB A M quantos este instrumento particular, com forga de escritura publica,
virem ou conhecimento dele tiverem, que, aos 19 dias do més de outubro do ano
de dois mil e vinte e dois (2022), nesta cidade de Dois Irmaos, do Estado do Rio
Grande do Sul, firmada na forma da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas
alteragdes; bem ‘como as demais disposicoes legais pertinentes, especialmente a Lei

n° 11.795, de 08 de outubro de 2008 e Circular BACEN n° 3.432, de 04 de fevereiro
de 2009, em que sio partes:

DAS PARTES CONTRATANTES

OUTORGANTE(S) VENDEDOR(A)(ES): DICESAR TERNA DE CAMPOS,
brasileiro(a), divorciado(a), maior e capaz, filho(a) de José Torres de Campos e Alice
Terna de Campos, nascido(a) em 23/07/1968, médico, portador(a) do(a) CNH
04568091182, expedida pelo(a) DETRAN/SC em 20/03/2019, inscrito(a) no CPF sob
n® 717.231.619-34, com endereco eletrdnico: dicesarcampos@gamail.com, e CARLA
CAROLINA: DE OLIVEIRA, brasileiro(a), separada judicialmente, maior e capaz,
filho(a) de Carlos Roberto de Oliveira e Marielba Licheski de Oliveira, nascido(a) em
30/06/1978, ‘enfefmeira, portador(a) do(a) CNH 02744838784, expedida pelo(a)
DETRAN/SC em . 20/09/2018, inscrito(@) no CPF sob n° 033.881.329-25, com
endereco eletronico: carlacarolinadeoliveira@yahoo.com.br, ambos declaram manter
unido estavel desde 10/08/2003, residente(s) e domiciliado(s) na Avenida Presidente
Getllio Vargas, n° 14, apto 02, Bairro Centro, na cidade de Unido da Vitéria,
PR, doravante denominado(s) abreviadamente de VENDEDOR(A)(ES).

OUTORGADO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S) DEVEDOR(A)(ES) e
FIDUCIANTE(S): ANDRE SANDER CARNEIRO, brasileiro(a), solteiro(a), maior e
capaz, que declara ndo manter unido estavel, filho(a) de Lauro José Carneiro e
Clarice Maria Sander Carneiro, nascido(a) em 02/06/1990, dentista, portador(a) do(a)
RG e CPF 072.927.719-47, expedida pelo(a) SESP/SC em 16/05/2022, 0me endereco
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eletrénico: andre_scarneiro@hotmail.com, residente(s) e dom'iciliado_,(s)‘ na Rua
Coronel Rupp, n°® 398, Bairro Cidade Nova, na cidade de Porto Uniao, SC, que; desde
ja, se compromete(m) a comunicar a ADMINISTRADORA qualquer alteragéo nos
elementos de sua qualificagéo e enderego, no prazo maximo dé;qujer_e (15) dias
apos a ocorréncia, doravante denominado(s) abreviédamé_nte de
COMPRADOR(A)(ES) e ou DEVEDOR(A)(ES). ' SN R ‘

ADMINISTRADORA DO CONSORCIO E' CREDORA ".EID'.UCIARI'A:' HS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., brasileira, SOCiédade* empresaria
limitada, com sede e domicilio na Rodovia BR 116, km 224, n°® 7070, Bairro
Portal da Serra, na cidade de Dois Irmaos, RS, com eri'f_d_e’rec;o;-‘__ eletrénico:
consorcio@hsconsorcio.com.br, inscrita no CNPJ sob n° 73.516.106/0001-16 e
registrada no NIRE sob n°® 43206199410, com Contrato Social Consqlidado; do dia 28
de janeiro de 2021, devidamente arquivado na MM. Junta Come'r.cial-dq E_stad'o do Rio
Grande do Sul sob o registro n° 7557663, de 10 de fevereiro de 2021 e Ata de Posse
arquivada na MM. Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o registro n°
8452208, de 05 de outubro de 2022, doravante denominada "a'brjéViadamente de
ADMINISTRADORA e, apés, CREDORA, a qual comparece a este instrumento na
qualidade de Administradora e representante do Grupo de Consorcio _dd’cjual faz parte
a Quota Vinculada a este Instrumento, por seu Diretor Senhor DARCI SEGER,
brasileiro, casado, maior e capaz, empresario-sdcio, portador da CNH 00546592526,
expedida pelo(a) DETRAN/RS, em 14/02/2022, inscrito no CPF 505,”95150-835-960‘
49, com domicilio profissional no endereco acima mencionado, com enderego
eletronico:.  ndo  possui, doravante  denominada abreViadamente- de
ADMINISTRADORA e ou CREDORA. | e

i QUADRO RESUMO

A — DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E VENDA:
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Mf 3=-9.,249: Do acardg,géfg_ re:q_uermenm Ilrmadn por SERGIO DROZDA,
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TAV.T-5.249; Pmtucolu ° 65 445 datado de 030772009 - De acordo com o Requerimente firmado por |
Dlt,EhAR TERNA DE CAMPOS, ja qualificada, & de conformmdade com a Certidio de Conclusdo |
de Obra o” 106/2008, expedida pela Prefeitura Municipal deste cidade de Porto UniZo/SC, em data de
21 de julno de 2008, devidamente assinada pelo Coord. Cadastro Imobilidrio Claedio Michahszyn €
| pelo Secretario Plangjamento Sr Claudio Tilgner de Souza, no imovel constante da preseaic matricula,
situado a Rua Eduarde Senff, 15, Bawro Sio Pedro, nesta cidade de Porto Umido-SC, foi concluida
uma Edificacio Residencial, em Alvenaria, coberta com Telhas de barro, com a frea de
410, T4m2, com 02 [dois) pavimentos, conclufda em dara de 25/03/2008, no valor de RS 273 062,11
|OBS: Pawmmento Térreo com 231,43m2 - Pawimento Superior; 10,45m2/Piscina com 38,86m2
Apresenion. Habifesse — Habitagiio o® 23 Séne “BY Ceridio Negativa Jde Déhtos Relativos ds
Contribuigles Previdenciarias © as de Terseiros n® (27382009-14024070. Foi recolludo o ERY
conforme puad “nosssd numens 0000 50020 0380 1003™ ¢ autenticagio Caixa Econdmica Federal, em
data de 03107/ 2008, no valor de RE 400,00, confonme NS Autonzacdo 000002695, Pone Unido, 27
de pulhio de :'. 009 Emdlumcnms RS 266,15 + RF 1,00 (sclo}
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AV.E 9, 249 Pmtm:a[m n® 65 443 daado de 03/07.2009 - De acardo com o Requenmento firmado por
DICESAR TERNA DE CAMPOS, j& quulificado, ¢ dz conformidade com a Certidio de Conclusio
de Obra AMPLIACAQ n® 1072008, cxpedida pela Prefeitura Mumcipel desta cidade de Porio
Um¥o/SC, em data de 21 de julho de 2.008, devidamente assinadz pelo Coord Cadastro Imobilidnio
Cliudio Michaliszyn ¢ pelo Secretino Plangjamento St Claudio Tilgner de Souza, ne imovel constante -
da presente matricula, situado a Rua Eduarde Senft, 15, Bairro Sdo Pedro, nesta cidade de Porto Umiao-
SC, for concluida wma Edificaclio Residencial, em Alvenaria, coberta com Telhas de barro, com a
larea de $8.93m2, com U1 {um) pav.imun:tn, concluida em data de (9073008, no valor de K3
| 20.083.61. Apresentou Habite-se - Habitagiio n® 62 Série “B™. Certidio Negativa de Debitos Relatives
as Cun!nhuu,,ueﬁ Previdencianas ¢ as de Terceirgs n" 027382009-14024070. Fou recolhido o FRI
]comur‘mc fuia “nosso numero 0009, 20020.0380.1012™ ¢ auvtenticagdo Caixa Econdrmica Federal, em

data de 03/07/2009, no valor de RS 60,25, conforme NSU Aumnzas;;—’m 000002697, Porte Unido, 27 do
julho de 2 008, Lmalumamos RS B1,54 + RS 1,00 (sela) .. R——
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Titulo e Modo de Aquisicio: De acordo com Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada as fls. 049 do livro n°® 227-N, do 2° Servigo Notarial da cidade de Unido da
Vitéria, PR; sob nimero R.5/9.249. Origem: Matricula niumero 9.249, fis. 01 a 04, do
livro Z—R-G_,"de 10 de novembro de 1987, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
Porto Unizo, SC. |
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B — DO VALOR DA COMPRA E VENDA

Terreno urbano

R$750.000,00

TOTAL DA COMPRA E VENDA

R$750.000,00

C — DA FORMA DE PAGAMENTO

Recursos do Consércio

R$599.957,43

Recursos Préprios (em espécie — moeda corrente nacional)

R$150.042,57

D — RECURSOS DO CONSORCIO A SER LIBERADO NA CONTA.'CORRENTE

Valor R$599.957 43
Nome: Carla Carolina de Oliveira
CPF/CNPJ: 033.881.329-25

Banco: (136) Unicred Agencia: 1308

Conta: __7,68308'—1-_ o

E — DO VALOR DA AVALIAGAO DO(S) BEM(NS) PARA FINS DE LEILAO

Terreno urbano e benfeitorias (matricula 9.249)

R$2.477.000,00

TOTAL DO VALOR DO(S) BEM(NS) PARA FINS DE LEILAO

R$2.477.000,00°

F— DA FORMA DE PAGAMENTO COM UTILIZAGAO DO CREDITO

F.1- DA COTA 2602 DO GRUPO 1106

'Recursos do Consorcio (Pago ao(s) Vendedor(a)(es))

R$437.172,69

Pagamento do Lance Embutido

R$177.773,13

Pagamento de Aditivos R$0,00 .
Pagamento amortizar percentual (%) mensal parc. vincendas R$0,00 -
Pagamento do Lance com FGTS R$0,00
Pagamento das Despesas deste Instrumento

R$3.140,39

F.2- DA COTA 867 DO GRUPO 1079

Recursos do Consoércio (Pago ao(s) Vendedor(a)(es))

R$162.784,74

Pagamento do Lance Embutido

R$58.296,00 -

Pagamento de Aditivos

i @" 1
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Pagamento amortizar percentual (%) mensal parc. vincendas

R$0,00
Pagamento do Lance com FGTS R$0,00
| TOTAL DA(S) COTA(S) —LETRA(S) F.1e F.2 | R$599.957,43

G — DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO

G.1- DA.COTA 2602 DO GRUPO 1106

Valor da Carta de Crédito

R$600.000,00

Data da Contemplacao 16/05/2022
Data da Apuracio do Rendimento 17/10/2022
Valor do Rendimento R$18.086,21
Fundo Comum - 100%
Fundo de Reserva 1%

Taxa de Administracido 22%
Percentual a Amortizar (saldo devedor) 91,9524%
Percentual Amortizado 31,0476%
Percentual Amortizado Mensal 0,4805%
Valor Saldo Devedor R$552.018,20
Parcelas a Pagar 214

Valor da primeira parcela R$1.677,00
Vencimento da primeira parcela 10/04/2022
Vencimento da Gltima parcela 10/07/2040
Data do vencimento das parcelas mensais 10

indice de reajuste da divida/parcela INCC/DI

G.2- DA COTA 867 DO GRUPO 1079

Valor da Carta de Crédito

R$213.261,00

v

Data da Contemplacao 18/04/2022
Data da Apuragéo do Rendimento 17/10/2022
Valor do Rendimento R$7.819,74
Fundo Comum’ 100%
Fundo de Reserva 1%
Taxa de Administracao 22%
Percentual a Amortizar (saldo devedor) 87,1436%
Percentual Amortizado 35,8564%
Percentual Amortizado Mensal 0,6108%
Valor Saldo Devedor R$199.851,77
Parcelas a Pagar - 155
% \
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Valor da primeira parcela a R$683,00
Vencimento da primeira parcela , 10/09/2020: =
Vencimento da ultima parcela 10/08/2035
Data do vencimento das parcelas mensais 105 =
Indice de reajuste da divida/parcela INCC/DI -

| Total da Divida (SALDO DEVEDOR) - Letra(s) G.1e G.2 | R$7_51.869,97,:‘ /

H - DO SEGURADO

Nome do Segurado: André Sander Carneiro
Matricula: 9.249

DEMAIS CONDICOES CONTRATUAIS

CAPITULO |
DA COMPRA E VENDA, DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

1.1- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ser(em), a just'o_tltulo,‘ senhor(es) e
legitimo(s) possuidor(es) do dominio e da posse do(s) imével(is) descrito(s) e
caracterizado(s) na letra “A’~ DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E
VENDA e seus subitens, do Quadro Resumo (QR), encontra(m)-se ele(s)
desembaragado(s) e livres de quaisquer 6nus reais ou de responsabilidades pessoais,
e nestas condigdes contrataram com o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), vende-lo(s),
como efetivamente vende(m), sem limitacdo(6es) de espécie alguma; pelo preco certo
e justo especificado na letra “B” - DO VALOR DA COMPRA E VENDA, do QR, deste
instrumento, doravante e cujo pagamento sera efetuado conforme especuflcado na
letra “C” - DA FORMA DE PAGAMENTO, também deste QR. _

1.1.1- Os recursos do consorcio a ser(em) pago(s) ao(s VENDEDOR(A)(ES)
pela ADMINISTRADORA, em virtude de financiamento imobiliario. concedido ao(s)
COMPRADOR(ES), indicado na letra “C”— DA FORMA DE PAGAMENTO, e seus
subitens do QR, acrescido da atualizagdo monetaria, calculada; desde a data da
contemplagao.

1.1.2- Sera liberado e creditado na conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES)
indicado na letra “D” — RECURSOS DO CONSORCIO A SER LIBERADO AO(S)
VENDEDOR(A)(ES) NA CONTA CORRENTE, do QR. ;

1.1.3- No prazo de até 03 (trés) dias Uteis, contadas da apresentagao na sede
da ADMINISTRADORA deste instrumento, devidamente registrado no Cartério de
Registros de Iméveis competente, acompanhado da respectiva cer’[idéo atualizada da
matricula _n°® 9.249, indicado na letra “A”— DO(S) IMOVEL('IS)'OBJE'TO(S) DA
COMPRA E VENDA, do Quadro Resumo (QR), com o reglstro do ‘gravame de
alienacgéo fiduciaria mencionado neste instrumento. _ év/j
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1.1.4- Do(s) valor(es) indicado na letra “D” — RECURSOS DO CONSORCIO A
SER LIBERADO AO(S) VENDEDOR(A)(ES) NA CONTA CORRENTE, do QR, o(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES) d&o, plena, geral, rasa e irrevogavel quitagdo de pagos e
satisfeitos, para ndo mais repetir ou reclamar em relagédo ao mesmo, seja a que
tempo ou titulo for.

1.1.5- Que, por essa modalidade de pagamento do prego da compra € venda,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) da(ao) plena, geral e irrevogavel quitagdo, nada mais
havendo a reclamar ou receber, com relagdo a esta venda e desde ja transmite(m)
ao(s) COMPRADOR(A)(ES), por forca deste instrumento e, na melhor forma em
direito, toda a posse, o dominio, os direitos e agdes que exercia(m) até a presente
data, sobre o(s) declarado(s) imével(is); que, se obriga(m) a ter a presente compra
venda, para sempre boa, firme e valiosa, em todo o tempo, a responder(em) pela
eviccdo na forma de lei, pondo-o a paz e a salvo de quaisquer duvidas ou
contestacdes futuras.

1.2- Todos os tributos incidentes sobre o(s) imovel(is), de que se trata este
instrumento, ‘até a presente data, correm por conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES),
ainda que venham a ser lancados ou cobrados futuramente, sendo de exclusiva
responsabilidade do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), os que forem doravante devidos,
comprometendo-se este na hipotese de ndo ter sido procedido previamente, a
cadastrar 'o(s) imovel(is), em seu nome, no Cadastro Imobiliario da Prefeitura
Municipal, no prazo maximo de trinta (30) dias, apos o registro deste instrumento.

' 1.3- DECLARAGAO DO(A)(S) VENDEDOR(A)(ES): O(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ainda, solenemente, para todos os efeitos de direito
civil e penal gue:

o 1.34- Inexiste ao encargo dos mesmos, responsabilidades oriundas de tutela,
curatela ou testamentaria e que ndo respondem pessoalmente a quaisquer acoes
reais, pessoais,. reipersecutérias reivindicatorias, arrestos, embargos, depodsitos,
sequestros, protestos faléncias, concordata, recuperagao judicial e/fou concurso de
credores, dividas fiscais, judiciais e extrajudiciais, penhoras ou execugoes, nada
existindo -que possa comprometer o(s) imovel(is) objeto da presente transacao e a
garantia em alienac&o fiduciaria constituida em favor da CREDORA.

1.3.2- Até o presente momento, inexiste em seus nomes, com referéncia ao(s)
imoével(is) transacuonado(s) qualquer débito de natureza fiscal, bem como impostos,
taxas, contrlbuu;;oes e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a
presente data. =

1.3.3- Outrossim, declara(m) que nao esta(d0) sujeito(s) as prescrigbes das leis
previdenci,érias brasileiras, bem como as disposi¢des regulamentares da Secretaria
da Receita Federal, uma vez que ndo esta(3o) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer
como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es)
rural(is); bem como que ndo se encontra(m) enquadrado(s), nem equiparado(s) como
empresa, e em qualquer outra norma da legislacdo vigente que o(a)(s) coloque(m)
- como sujeito(s) a apresentagdo de comprovante de inexisténcia de débitos com o
INSS e da Receita Federal, exigivel para a prética do ato que se realiza atra\;és do
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presente instrumento, estando assim dispensado(a)(s) da apresentagéo das Certidées
Negativas do INSS e da Receita Federal, nessa qualidade. i g e :

1.4- A ADMINISTRADORA nio se responsabiliza pelas deéla'r,agié_és, prestadas
pelo(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) elou COMPRADOR(A)(ES), 'n'efﬁ'f. por “:eventuais
dividas, pendéncias, arrestos, sequestros, penhoras ou quaisquer '6nusiqu_e incidam
ou venham a incidir sobre o imével objeto desta transacao, ficando claro, portanto, a
sua qualidade de mero Agente Financeiro. i, el

CAPITULO II i S
DAS CONDICOES DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - -
DA QUOTA, DA CONFISSAO DA DIVIDA - MUTUO, .
DA MORA E INADIMPLEMENTO -~

2.1 - O(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), doravante denominado(s) simplesmente
DEVEDOR(A)(ES), declara(m) que é&(s&o) subscritor(a),(ej§)-'—"_ -da(s)  cota(s)
especificada(s) na letra “G”~ DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO e
seus subitens, do QR. A

2.1.1 - O valor da(s) Carta(s) de Crédito foi aplicado financeiramente, nos
termos da legislagéo vigente, o que resultou no valor do rendimento, especificada(s)
na letra “G”~ DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO;é,sehs.subitens, do
QR. ¢ S8l e O
| 21.2 - A(s) importancia(s) referida(s) na letra “C” = DA FORMA DE
PAGAMENTO, do QR, relatvo a Recursos do  Consorcio, ' pago = o(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES), destina(m)-se ao pagamento parcial do prego da compra e
venda do(s) imoével(is) especificado(s) na letra “A” — IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA
COMPRA E VENDA, do QR. ot

2.1.3- O valor utilizado para pagamento do lance embutido, mencionado na
letra “F” — DA UTILIZAGAO DO CREDITO DO CONSORCIO, ¢ sels subitens, do
QR. i PP
2.1.4- O valor do pagamento de aditivo(s) (n°s parcela(s)), éonstante na letra
“F” — DA UTILIZACAO DO CREDITO DO CONSORCIO, e seus subitens, do QR.

2.1.5- O valor mencionado na letra “F” — DA UTILIZAGAO DO CREDITO DO
CONSORCIO, e seus subitens, do QR, sera(ao) utilizados para amortizar (percentual
nas parcela(s) vincendas), ou ainda, para amortizar o saldo devedor. '

2.1.6- A importdncia relativa ao Pagamento das Despesas deste
Instrumento, mencionado na letra “F” — DA UTILIZACAO DO CREDITO DO
CONSORCIO, e seus subitens, do QR, destina-se a satisfagdo das despesas
administrativas com este instrumento, e outras que se fizeram necés_”s_ér_ias. )

2.1.7- Na hipétese de haver, ainda, saldo credor ‘em - favor do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), o mesmo sera aplicado na quitagdo de parcelas vincendas na
ordem inversa do plano. No entanto, ndo sendo este _s;u'ficiente, ~o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), devera(ao) complementar o pagamento com r'e'c',u"rsos préprios.

2.2- DA CONFISSAO DA DIVIDA: O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) se declara(m) e -
confessa(m) devedor(a)(es) da CREDORA, do(s) percentual(is) (%) que falta(m)
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amortizar, referido na letra “G”— DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO
e seus subitens, do QR, abrange o valor da quota, acrescido das taxas contratuais,
inclusive de administracdo e de fundo de reserva, sem incidéncia de juros, com
excecao dos moratérios, conforme disposto no Contrato de Ades3o, o(s) qual(is)
devera(ao) ser -amortizado(s), nas datas e no(s) percentual(is) (%) atualizados,
também referido no mesmo QR, ressalvadas alteracdes posteriores.

-2.21 - Os vencimentos das parcelas poderdo ser alterados pela CREDORA,
mediante comunicag&o ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), com antecedéncia minima de
sessenta dias. O vencimento da ultima parcela constante na letra “G” — DAS
CONDIQ@ES DO CONSORCIO IMOBILIARIO e seus subitens, do QR, salvo
antecipacao de parcelas.

2.2.2 - Todos os pagamentos deverao ser efetuados na forma convencionada
no Contrato de Consércio, de cujo teor, neste ato, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
declara(m) ter(em) pleno conhecimento em sua totalidade, tanto no que tange a seus
direitos como ‘a suas obrigagbes, ficando esclarecido que os pagamentos s&o
mensais e consecutivos, reajustaveis na forma prevista pelo Banco Central do Brasil e
pelo Contrato de Adesao ao Grupo de Consércio, ja referenciado, ou seja, corrigidos
pela vari,agéo;c_ld indice especificado na letra “G” — DAS CONDICOES DO
CONSORCIO IMOBILIARIO, do QR.

223-0 deblto do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) - saldo devedor, em razéo de sua
participacdo no grupo, descrito na letra “G” — DAS CONDIGOES DO CONSORCIO
IMOBILIARIO e seus subitens, do QR, correspondente(m) ao nimero de parcelas
mensais, também referidas no mesmo Quadro Resumo, reajustaveis, conforme
sistema previsto no Contrato de Participacdo em Consércio, pelo indice especificado
na letra “G” — DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR.

2.3- DO REAJUSTE MONETARIO. Objetivando a manutengao do equilibrio
econdémico—financeiro inicial do financiamento, o valor da divida desta(s) quota(s),
sera reajustado monetariamente tomando-se por base a variacdo positiva do indice
especificado na letra “G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do
QR, adotando-se este como base de calculo para o reajustamento das parcelas
mensais, cujo- calculo sera feito més a més, de forma cumulativa e composta,
portanto, com incidéncia mensal, porém, com aplicacdo anual ou periodo inferior,
caso legalmente autorizado.

2.3.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) ter(em) pleno conhecimento de
que, atualmente, 0 reajuste monetario da divida, calculado pela variagdo do indice
eleito, tem periodicidade anual, aplicavel ao Grupo de Consércio de que faz(em) parte
a(s) quota(s). Entretanto, havendo alteragdo na legislacdo que rege a periodicidade
de aplicagao do indice de atualizagdo do valor da divida, reduzindo o periodo de
aplicagdo de sua correcéo, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) concorda(m), desde ja, em
carater irrevogavel e irretratavel, que o reajuste monetario passard, automaticamente,
a ser feito no.menor prazo que for permitido ou admitido.

2.3.2- No caso da extingdo do indice especificado na letra “G” — DAS
CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR, ou da vedagao de seu uso, as
partes - estabelecem desde ja, que o reajuste da divida permane a em/wgor
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utilizando-se para o célculo, substitutiva e automaticamente o indice que venha a ser
criado ou utilizado para financiamento pelo Sistema de Consoruo de Bens Imovels ou
que se aproximar a variagéo do Custo da Construcao.

2.4- DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA. E facultado a(o)(s) DEVEDOR(A)(ES) o
direito a liquidagédo antecipada de divida, sendo esta composta pelo saldo devedor e
atualizada conforme disposto neste instrumento.

2.41- DA AMORTIZACGAO EXTRAORDINARIA. E assegurado ao(s)
DEVEDOR(A)(ES) em situagdo regular com suas obrlgagoeﬂs “a realizacdo de
amortizagdes extraordinarias para redugéo do valor e prazo da diVida :

2.5- DA MORA E INADIMPLEMENTO. Fica expresso . que caso ‘ocorra o
inadimplemento contratual do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), resultante do nao pagamento
de quaisquer parcelas mensais, complementares, valores pagos a menor, reajustes
de saldo de caixa ou outros, relativos a(s) quota(s) ja menmonada(s) ocorrera
também o vencimento antecipado de toda divida em aberto e se fard igualmente
exigivel, nos termos da legislacdo em vigor, ficando ainda o(a)(s )‘D’EVEDOR(A)(ES)
sujeito a pagar 8 CREDORA, de imediato, pelo simples fato de se Verlflcar a mora e
inadimplemento, os seguintes encargos: :

2.5.1- Juros de um por cento (1%) ao més ou fragdo de mora de atraso, além
de multa moratéria, irredutivel, de dois por cento (2%), calculados sobre d valor
devido e ndo pago, atualizado até a data do efetivo pagamento ou da purgagao da
mora.

2.5.2- Pelo fato de ja estar na posse do(s) imovel(is), o(a)(s)-DEVEDOR(A)(ES)
pagara(ao) a CREDORA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagao do
imével, por més ou fragéo, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do(s)
imovel(is) para efeito de venda em leildo, a que se refere o inciso VI ou o paragrafo
Unico do art. 24 da Lei 9.514/97 e suas alteragdes, computado e exigivel 'des'de a data
da consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA até a data em
que esta, ou seus sucessores, vier(em) a ser imitido(s) na posse do(s) imoével(is).

2.5.3- A partir do vencimento de qualquer parcela, ndo paga e ou do
descumprimento de qualquer obrigagdo, por prazo de caréncia superio'r a trinta (30)
dias, aplicar-se-80 as disposicoes relativas a Constituicéo e A[|enagao Fldu0|ar|a na
forma prevista no CAPITULO I, do presente instrumento. i

CAPITULO Il
DA CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL E DE SUA ALIENAGAO FIDUCIA_R_IA

3.1 - Por este instrumento e na melhor forma de direitb]através de livre
entendimento entre DEVEDOR(A)(ES) e CREDORA e com fundamento no disposto
no Art. 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragées
posteriores, fica instituida a propriedade fiduciaria, mediante a alienagao fiduciaria ora
feita pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em favor da CREDORA, da totalldade do(s)
movel(ns) mencionado neste instrumento, devidamente descrlto(s) na letra “A” —
DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO DA COMPRA E VENDA, do QR.




3.2- Como garantia do cumprimento da obrigacdo de pagamento da divida
declarada na letra “G” — DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO, e seus
subitens, do QR, e de todas as demais obrigagdes assumidas no Contrato de Adesao
ao Grupo de Consorcio e neste Instrumento.

3.2.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), com objetivo de garantia real, contratou a
transferéncia & CREDORA, da propriedade resoltvel da totalidade do(s) imoével(is)
descrito(s), abrangida a posse indireta, com todas as acessdes, construgdes ou
melhoramentos. ja existentes, ou que vierem a ser agregadas, independentemente da
area construida efetivamente averbada na presente matricula, renunciando o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), através deste ato, & pretensdo a quaisquer direito ou indenizacéo
pelos acréscimos de construgdes ndo averbadas.

3.2.2- Permanecendo o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) com a posse direta sobre o(s)
dito(s) imével(is), cuja garantia fiduciaria vigorara pelo prazo necessario a reposi¢cao
integral do débito, e seus respectivos encargos, inclusive atualizagdo de valores e
todos os demais encargos assumidos por este instrumento, permanecendo integra
até que ofa)(s) :DEVEDOR(A)(ES) cumpra(m) integralmente todas as obrigacdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, obrigando-se a ter esta alienagdo
fiduciaria para sempre boa, firme e valiosa, em todo tempo, para que produza seus
desejados efeitos juridicos.

~ 3.2.3- Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do Art. 27, da Lei n.
9.514/97 e suas alteragdes, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) jamais havera direito de
retencdo por benfeitorias, mesmo aquelas autorizadas pela CREDORA.

3.2.4- No prazo de noventa (90) dias, contados da comunicagdo da
CREDORA, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera(do) reforcar a garantia(s), se esta
deteriorar-se, desaparecer ou diminuir por qualquer razao, de modo a passar a ser
inferior ao saldo devedor.

3.3- DO 'DIREITO ASSEGURADO A(O)(S) DEVEDOR(A)(ES). Fica
assegurado ao(s) DEVEDOR(A)(ES), enquanto adimplente, a livre utilizagao, por sua
conta e risco, do(s) imével(is) adquirido(s) e objeto desta alienagao fiduciaria, para os
efeitos do Inciso V, Art. 24, da Lein. 9.514/97.

3.3.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga(m)-se a manter o(s) imével(is) no
estado de conservacio caracterizado na data deste instrumento, conforme respectivo
laudo de avaliagao de vistoria, além de se obrigar a guarda-lo(s), podendo executar
apenas benfeitorias necessarias a esta finalidade e pagar pontualmente todos os
impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos, inclusive tributarios,
que incidam ou venham a incidir sobre o(s) referido(s) imével(is) ou que sejam
inerentes a garantla tais como Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, seguro
contra danos, dentre outros.

3.3.2- Fica(m) o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ainda, obrigado a manter ofs)
imoével(is) em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as
suas custas, dentro do prazo de notificagdo que Ihe foi feita, as obras de reparo
necessario, bem como as obras que forem solicitadas pela CREDORA para a
preservacao da garantia, vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demolig&o,
alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento dg CREDORA,
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manifestado por escrito. Para a constatagéo do exato cumprimento desta clausula,
fica assegurada & CREDORA a faculdade de, em qualquer tempo wstorlar o(s)
imovel(is).

3.3.3- A CREDORA reserva-se o direito de, a qualquer tempo eX|g|r 0s
comprovantes de pagamentos dos encargos fiscais e/ou trlbutarlos ou quaisquer
outras contribui¢es relativas ao(s) imovel(is).

3.4- Desta forma, havendo integral adimplemento contratual por parte do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), com a liquidacédo da divida, devidamente atualtzada pelo indice
previsto e juntamente com todos os encargos contratados, o termo de qwtagao geral
a lhe ser fornecido pela CREDORA sera o documento habil para a averbagao no
Registro de Iméveis competente, da referida quitagéo e da consequente consolidacao
da plena propriedade do(s) imével(is) em nome do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) na
qualidade de COMPRADOR(A)(ES).

3.5- Entretanto, vencida e ndo paga, no todo ou em: parte a: d|V|da é
constituida em mora o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), n3o sendo a mesma ‘purgada em
tempo habil, consolidar-se-a a plena propriedade, em nome d_a._ CREDORA, nos -
termos do disposto no Art. 26, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, apos
cumpridos os procedimentos previstos nos Paragrafos 1° a 8°, do. c|tado artlgo nos
termos que seguem:

3.5.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera(ao) intimado(s), a requerimento da CREDORA, pelo
Oficial do competente Registro de Iméveis, a satisfazer, no prazo de quinze (15) dias,
a(s) prestagao(des) vencida(s) e as que vencerem até a data do pagamento 0S juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive tributarios, as contribuigdes condominiais imputaveis ao(s) imével(is), aléem
das despesas de cobranca e de |nt|magao incluidos honorarios ‘advocaticios.

3.5.2- DO PRAZO DE CARENCIA. Fica estabelecido um prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contados do vencimento de qualquer parcela mensal ou dlferenga de
parcela, de qualquer grupo, néo paga, e ou o descumprimento de qualquer obrigagéo
assumida no Contrato de Ades&o ao Grupo de Consorcio e neste Instrumento

3.5.2.1 - Findo o prazo, a CREDORA ou seu cessionario, podera iniciar os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais que entender cabiveis e, mesmo que n&o
concretizados, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), se pretender purgar a mora, devera fazé-lo
com o pagamento das prestagdes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no
curso da intimag&o, incluindo neste juros de moratérios, multa e demais encargos,
bem como as despesas de cobranga e de intimacgéo, honorarios édvocatlm'os a razao
de vinte por cento (20%) sobre o saldo inadimplido, inclusive trlbutos contrubulgoes
condominiais, se for o caso, e associativas. '

3.5.3- No entanto, quando por duas vezes, o Oficial de Reglstro de Iméveis ou
de Registro de Titulos e Documentos ou o Serventuério por eles credenciado houver
procurado o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em seu domicilio ou reSidenma sem o
encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagao; ‘intimar qualquer
pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no. “dia util imediato,
retornara ao imével, a fim de efetuar a intimagao, na hora que essgnaf/ aphcando-




se subsidiariamente o disposto nos Artigos 252. 253 e 254, do Codigo de Processo
Civil. : '

3.5.4- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta(ao) ciente(s) que, quando se tratar de
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimacao de que trata o inciso anterior podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

3.5.5- Na hipotese do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido se encontrarem em outro local, incerto € nao
sabido, o Oficial certificara o fato, cabendo entao ao Oficial do Competente Registro
de Iméveis promover a intimacao por edital, publicado pelo menos por trés (03)
edicoes em um dos jornais de grande circulacdo local ou noutro da comarca de facil
acesso, se no local nao houver imprensa com circulagéo diaria, contado o prazo para
purgacdo da mora da data da ultima publicagé@o do edital.

3.5.6- Até a data da averbagao da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é

-assegurado o(a)(s) DEVEDOR(A)ES) pagar as parcelas da divida vencidas e as
despesas de que trata o inciso Il do § 3° também do Art. 27, da Lei 9.514/97,
hipétese em que convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

 3.5.6.1— A divida referida nos termos de Inciso 1, do §3° do Art. 27, da Lei
9.514/97, & o saldo devedor da operagdo de alienagao fiduciaria, na data do leilao,
nele incluidos os-juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais;

3.5.6.‘2-'As. despesas de que trata o Inciso I, do § 3° do Art. 27, da Lei
0.514/97, é a soma das importancias correspondentes aos encargos € custas de
intimacao e as necessarias a realizagéo do publico leildo, nestas compreendidas as
relativas aos antincios e & comissao do leiloeiro.

3.6- Purgada a mora no Registro de Iméveis, com 0 pagamento das parcelas
em atraso e seus respectivos encargos, convalescera o contrato de alienagao
fiduciaria. ' ‘

3.6.1- Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagdo da mora, e o devido
no dia da purgacgao, sera acrescido a parcela seguinte de sua apuragao, obrigando
o(a)(s) DEV_EDOR(A)(ES), desde ja, a efetuar entao o seu integral pagamento.

3.6.2- O Oficial do Servigo Registral, nos trés (03) dias seguintes & purgacéo da
mora, devera entregar 8 CREDORA as importancias recebidas, correspondentes ao
débito, excluidos 'os emolumentos registrais, compensando-se a CREDORA o
deposito antecipado de preparo previsto no artigo 14, da Lei n. 6.015/73. Desta forma,
a CREDORA, ao requerer ao Registro de Iméveis a intimagao do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), devera depositar previamente 0s valores correspondentes as
despesas de intimag&o, 0s quais serao posteriormente compensados.

3.7-'N&o ocorrendo & purgagdo da mora, no prazo assinalado, ou seja, apos
quinze'(‘l 5) dias da intimag&o a ser feita pela CREDORA ao(s) DEVEDOR(A)(ES),
sem que tenha sido paga a divida, o Oficial do competente Registro de Imoveis,
certificando este fato, promovera, a vista da prova do pagamento, pela CREDORA, do
Imposto- de Transmissao Inter Vivos, o registro na matricula do(s) imovel(is), da
consolidacao da propriedade plena, em nome da CREDORA.
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3.8- Que, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga(m)-se com relagéo ao(s) imével(is),
objeto da alienagéo fiduciaria: e L

3.8.1- Pela sua boa conservagao e asseio; o5 :

3.8.2- A pagar regularmente todos os impostos, taxas ouoLﬁtros tributos que
incidirem sobre o(s) imével(is), durante o prazo contratual; SERL AR 0

3.8.3- A satisfazer todas as exigéncias das autoridades administrativas e
sanitarias; . i e Bl
3.8.4- A nao aliena-lo(s), bem como nao constituir qualquér outra modalidade
de garantia sobre o(s) mesmo(s), sem o prévio e expresso _"COn-éent'imento da
CREDORA, sob pena de ser considerada vencida antecipadamente toda divida, sem
prejuizo da aplicagéo das sangoes previstas no Art. 171, Parégrafo_"2°_,ﬁ'_l, do Cédigo
Penal, conforme faculta a Lei 10.931/04; N |

3.8.4.1- Fica estabelecido que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ;som'e'nte podera(ao)
transmitir os direitos e obrigagbes de que seja titular sobre o(s) imbvel(_is_); 'd'esde'que
haja previa e expressa anuéncia da CREDORA, e que o adquirente se ‘sub-rogue
integralmente todos os direitos e obrigacées previstas neste instrumento - ' ‘

3.9- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) de_clara(m) sob
as penas da Lei, que o(s) imével(is) nao se encontra(m) locado(s) e que, na
eventualidade de o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) loca-lo(s), referida locacao sera de sua
exclusiva responsabilidade, sem aquiescéncia da CREDORA, obrigando-Se o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), como possuidor(es) direto, sob pena de vencime,nto,_-‘ante_cip'ado
de toda divida, a incluir no contrato de locag&o que vier a celebrar, clausula expressa
em que o(s) locatario(s) tera(zo) ciéncia inequivoca das seguintes Situag'ﬁes: ‘

a- que, sobre o(s) imovel(is) foi(ram) constituida a alienagéo fiduciaria, em
garantia de financiamento contratado junto a ADMINISTRADORA, pelo Sistema de
Alienagédo Fiduciaria, previsto na Lei 9.514/97 e suas alteracées 'po's'teriores, razao
pela qual os locadores s&o apenas possuidores diretos do(s) imoével(is) ic)ca_do(s);

b- o(s) imovel(is) é(sao) de propriedade fiduciaria da CRED(__)_R-A;-V g

c- eventual indenizagédo por benfeitorias, qualquer que seja a natureza, integra
para todos os efeitos o valor do lance do vencedor em leilao; : B

d- eventual indenizagao por benfeitorias, qualquer que: seja a natureza,
somente podera ser pleiteado perante o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), como locador(es);

e- qualquer ocupante do(s) imovel(is) esta(ao) sujeito(s) aos efeitos da acéao de
reintegracdo de posse, prevista no Art. 30, da Lei 9.514/97 e Lei -10.931/04,
independentemente de sua intimacg&o ou citagso; TRgTE '

f- n&o ocorre na hipétese o direito de preferéncia e/ou ‘de continuidade da
locagdo, ocorrendo 3 consolidagéo da plena propriedade em 'norrie da CREDORA
e/ou a alienacao do(s) imével(is) a terceiros em leildo publico extrajudicial: -~ -

g- @ ndo anuéncia a locagéo pela CREDORA, como proprietaria fiduciaria, nao
a obriga a respeitar a locacso; gy RS

h- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condic&o de locador(es), observara(m) ainda
que, caso ofs) locatario(s) seja(m) casado(s), devera obrigatoriamente haver a
anuéncia do cénjuge no contrato de locagéo; O L
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3.9.1- Se o(s) imovel(is) estiver(em) locado(s), a locacdo podera ser
denunciada: com prazo de trinta (30) dias para desocupacéo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito da CREDORA, devendo a denuncia ser realizada no prazo
de noventa (90) dias a contar da data da consolidagéo da propriedade da CREDORA.

3.10- O prazo de vigéncia da alienagao fiduciaria, ora constituida é igual ao
prazo final para pagamento do saldo devedor da(s) cota(s), declarada(s) na letra “G”
_ DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO, e seus subitens, do QR,
ficando expresso, entretanto, que a garantia vigorara pelo prazo necessario a
reposicéo integral do valor financiado, nas condicdes previstas e cumprimento de
todas as obrigagdes ora convencionadas.

3.10.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta(ao) ciente(s) e concorda(m) que O
crédito da CREDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, hipétese
em que a propriedade fiduciaria do(s) imével(is), objeto da garantia, sera transmitida
a0 novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acbes e privilegios,
inclusive seguros.

CAPITULO IV
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

4.1- Apds a consolidagao da plena propriedade do(s) imovel(is), que deixou de
ser resolivel, em nome da CREDORA, por forga da mora nao purgada e

‘transformada em inadimplemento absoluto, esta promovera leildo publico, que sempre

devera ser extrajudicial, para a sua alienagao a terceiros, nos exatos termos do
disposto neste instrumento.

4.2- O primeiro leildo publico se realizara dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidag&o da plena propriedade, ndo mais resolivel, em nome
da CREDORA, tendo sempre como referencial, no primeiro leildo, o(s) valor(es) do(s)
imovel(is), estipulado(s) na forma das clausulas 4.14 e 4.14.1, deste instrumento.

4.3- Se no primeiro leilao publico o maior lance oferecido for inferior ao(s)
valor(es) do(s) imdvel(is), estipulado(s) na forma das clausulas 4.14 e 4.14.1, sera
realizado o segundo leildo nos quinze (15) dias seguintes, tendo como referencial,
neste caso, o valor da divida e as despesas a ela vinculadas.

4.3.1- Para os fins do disposto nas clausulas 42 e 4.3, deste Capitulo,.as
datas, horarios e locais dos leildes serao comunicados ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletronico.

‘4.4- O -leildo publico (primeiro e segundo), que podera ser presencial ou
eletronico, sera anunciado através de edital Unico que sera publicado em trés (3)
edicoes, ao menos, em um dos jornais de grande circulagéo do local de situacdo do(s)
imovel(is) ou-noutro de Comarca de facil acesso, se no local do(s) imovel(is) nao
houver p‘ubli'cat;éo' com circulacao diéria e ou por meio eletrénico.

4.5- Ap6s. a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria no
patrimdnio . da 'CREDORA, e até a data da realizacdo do segundo leildo, €
assegurado ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) o direito de preferéncia pZ adqui[rir o(s)
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imovel(is) por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e
despesas de que trata a clausula 3.5.6 e seus subitens, deste inSt’r’Ume‘nto. _

4.5.1- Os valores correspondentes ao imposto sobre trans_miﬂsséq inter vivos e
ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consoiidag‘éq.-.da'p_r_opriedade
fiduciaria no patriménio da CREDORA, e as despesas inerentes ’ao.procedimento de
cobranga e leildo, incumbindo, também, ao(a)(s) DEVEDOR(A)(:ES_)'O :pag_aménto
dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova- aqui.sig:éo' do(s)
imével(is), de que trata esta clausula, inclusive custas e emolumentos. -

4.6- Do leildo sera lavrado ata pela CREDORA, subscrita por representante
legal desta e pelo leiloeiro, circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, a qual
ficara arquivada na empresa para conhecimento do(a)(s) DEVEDOR(A)ES), caso
tenha interesse e para os efeitos legais. e

_ 4.6.1- Para estes efeitos, a CREDORA podera manter um Livro de Registros
de Atas, para esta finalidade ou lavra-la em instrumentos avulsos a seu critério.

4.7- Nos cinco dias que se seguirem a venda do(s) imével(is), -fer_n' leildo, a
CREDORA entregara ao(o)(s) DEVEDOR(A)(ES) a importancia- que sobejar,
considerando-se nela compreendido o valor da indenizagéo de_f"",bEnfe_itoria's‘ uteis,
depois de deduzidos os valores da divida, das despesas e do__s‘fenc';a‘rgos‘de que
tratam os Paragrafos 2° e 3°, do Art. 27, da Lei 9.514/97 fato este que importara em
reciproca quitagéo, n&o se aplicando, no caso, o disposto na parte final do Art. 1,219,
do Cddigo Civil, podendo tal diferenga ser depositada em conta corrente do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES). At

4.8- Para efeitos do disposto na parte final da clausula anterior, a CREDORA
mantera & disposicéo do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) a correspond_enté prestagéo de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagéo-do_le_fléo_em que
ocorreu a venda. _— o

4.9- Entretanto, se no segundo leildao, o maior lance oferecidol nao for igual ou
superior ao valor da divida, das despesas decorrentes da mora, do,_'p'rémio de seguro,
dos demais encargos legais, inclusive tributos, honorérios ; advocaticios e
contribuicbes condominiais, quando for o caso, a CREDORA estara exonerada. da
obrigagéo de vender o(s) imoével(is) por meio de publico leilao "é“jo(s)'-_vénder_é apos
hova avaliagdo, por valor(es) e condicées compativeis a pratica de mercado. O
resultado desta venda sera abatido do saldo devedor do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e,
em caso de haver excedente em favor destes, serd procedido nha forma da clausula
4.8, deste instrumento. e

4.9.1- No entanto, caso persista ainda saldo devedor, este sera cobrado pela
CREDORA, em procedimento judicial préprio, do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) elou de
seu(ua) fiador(a)(es) ou devedor(a)(es) solidario(a)(s) até que o seu 'integral
Pagamento, nos termos do Paragrafo 6°, do Artigo 14, da Lei 11.795/08, _

4.10- A CREDORA, ja como titular da propriedade plena e nio. resollvel,
transmitira o dominio e a posse, indireta ou direta do(s) imovel(is), ao licitante
vencedor. A S g
4.11- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera(ao) restituir(em) o(s) imovel(is),
deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, dentro do prazo de trinta (30)

¥

: “:m“]”_:l:;“ :';-"'mt-‘.wi: reconhecidax W I
Hﬁg@ TATFLIONATO D DOIS IMGS - 15 AL, 2)
B S s




dias, contados da data da consolidagéo da plena propriedade, em nome da
CREDORA, pelo inadimplemento contratual, conforme disposto na clausula 4.1, deste
Capitulo, sob'-per'\a_ de pagar @ CREDORA, ou aquele que o tiver adquirido em leildo,
da penalidade diaria prevista no Capitulo Il clausula 2.5.2, como definido neste
instrumento, sem. prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuigdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou
venham a recair_Sobre o(s) imével(is), cuja posse tenha sido transferida &8 CREDORA,
nos termos do Art. 27, até a data em que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) vier(em) a ser
imitido na posse.

4.12- N3o ocorrendo a desocupacido do(s) imdvel(is) no prazo € na forma
ajustada, a CREDORA, seus eventuais cessionarios ou sucessores, inclusive ofs)
adquirente(s) do(s) imovel(is) em leilao, podera(o) requerer a reintegragao de sua
posse, sendo concedida a ordem judicial de desocupaco, esta deverd ocorrer no
prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da
matricula 'do(s) imével(is), a consolidagédo da plena propriedade em nome da
CREDORA, ou do registro do contrato celebrado em decorréncia do leilao, conforme
quem seja o autor da ag&o de reintegragéo de posse.

4.13- Aplica-se, ainda, a presente alienagao fiduciaria, as normas dos artigos
28 a 33, da Lei n.9.514/97 e demais disposigdes nela constantes.

_4.14- Para os efeitos de venda do(s) imovel(is), em primeiro publico leilgo, é
atribuide ao(s) mesmo(s) o valor total referido na letra “E” — DO(S) VALOR(ES)
DO(S) BEM(NS)" PARA FINS DE LEILAO, do QR, valor(es) este(s) que devera(ao)
ser(em) atualizado(s) de acordo com a variagéo mensal do indice especificado na
letra “G”— DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR, ou outro
indexador que Venha substitui-lo, ficando facultado a CREDORA, a seu exclusivo
critério, optar pela avaliagdo do(s) imével(is) antes de promover o leildo publico.

4.14.1- Caso o valor do(s) imével(is) convencionado pelas Partes, nos termos
da clausula 4.14. deste instrumento, seja inferior ao utilizado pelo érgéo competente
como base de célculo para a apuracéo do imposto sobre transmissé&o inter vivos,
exigivel por forga da consolidagéo da propriedade em nome do credor fiduciéario, este
tltimo sera o valor minimo para efeito de venda do(s) imével(is) no primeiro leil&o.

 4.15- DAS BENFEITORIAS: Qualquer acessao ou benfeitoria quer seja util,
voluptuarias ou necessaria, que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) desejar(em) efetuar(em) as
suas expensas, devera ser notificada 2 CREDORA, excetuada a hipétese das que
houverem - sido ~ previstas - por este  instrumento, obrigando-se  o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) a obter(em) as licencas administrativas necessarias, a Carta de
Habite-se, a Certiddo Negativa junto ao Orgao Previdenciario e a promover as
necessarias averbagdes junto ao Registro Imobiliario, com a anuéncia da CREDORA,
em cuja'aver,bag'éo devera ser consignado o valor do custo da obra, a ser agregado
ao do terreno, sendo que, em quaisquer hipéteses, integrarao o(s) imovel(is) e seus
valores para fins de realizagéo de leildo publico.

'4.15.1- Na hipétese da propriedade do(s) imovel(is) alienado(s) fiduciariamente
consolidara. em nome da CREDORA, a indenizacdo por benfeitorias nunca sera
superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da djvida € demais
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acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do(s) imével(is) no leildao, nao
havera qualquer direito de indenizagao pelas benfeitorias. P L o

4.16- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) responde(m) pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuigbes condominiais e quaisquer outros encargos’ que _*r_'eCaiam ou
venham a recair sobre o(s) imével(is), cuja posse tenha sido tranéfe'_r'idaja CREDORA,
nos termos deste instrumento, até a data em que, esta ou a que-m:_s,_ucleQé-la', vier a
ser imitido na posse. ' Pl L

CAPITULO V
DAS DESPESAS DERIVADAS

5.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), responde(m) por todas‘ ;-afs;._- despesas
decorrentes da presente compra e venda e do financiamento comalienla_géo fiduciaria
em garantia, inclusive as relativas a obtencado de Certidées Negativas necessarias ao

ato e as necessérias para aprovagio de crédito, do pagamento: do'.imposto de

transmiss&o, emolumentos e/ou custas para confecgao deste instrumento, ‘e registro
desta transmissdo, comprometendo-se ainda, a apresentar a “CREDORA,
devidamente registrado este instrumento de compra e venda com ainstituicso e
alienagao fiduciaria em favor da CREDORA, no prazo maximo .de trinta (30) dias,
devendo ser protocolado no Registro de Iméveis no prazo méximo,ae ‘setenta e duas
(72) horas, desta data. | A A A

5.2- Respondera ainda, por eventuais despesas com publicagdo de editais de
leildo, comissdo do leiloeiro, de intimagdes, custas processuais,  honorarios
advocaticios e todas as demais despesas advindas da presente avenga.’

CAPITULO VI
DAS NORMAS

6.1- Aplicam-se ao presente instrumento as disposicdes do respectivo Contrato
de Adesdo ao Grupo de Consércio de Bem Imovel, bem como seus adendos e
aditivos, se houver, firmado pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), . na - condicdo de
consorciado, bem como a legislagao consorcial vigente, notadamente as Circulares e
demais instrumentos normatizadores editados pelo Banco Central do Brasil ou outro
orgéo que possa regulamentar e fiscalizar o sistema de consércio. L

CAPITULO VI e e T
DA OPCAO PELA FORMA DE CONSTITUIGAO DA GARANTIA

7.1- Fica expresso que, a presente operacao de financiamento imobiliario &

garantida por alienagdo fiduciaria, nos termos expressos, por livre ‘opgao do(a)(s) .

DEVEDOR(A)(ES) e aceite da CREDORA.




E CAPITULO Viii
~ SEGURO DE VIDA E SEGURO DO IMOVEL

- 8.1- Durante a vigéncia deste contrato e até o pagamento definitivo da divida e
demais encargos previstos no Contrato de Participagao em Grupo de Consorcio de
Imovel, - da(s) Quota(s) e Grupo(s) mencionados neste instrumento, of(a)
DEVEDOR(A) titular da cota junto a CREDORA, Senhor(a) nominado(a) na letra “H”
— DO SEGURADO, do QR, expressamente concorda, e assim se obriga, em manter
seguro, pagando o respectivo prémio e demais encargos, contra morte e invalidez
permanente'total-por acidente, em seu nome, bem como manter segurado o(s)
imovel(s), mencionado(s) na letra “A” — DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO DA COMPRA
E VENDA. do QR, apos a concluséo da obra (quando for o caso), liberagdo integral
do crédito e a aceitacao do risco pela seguradora, contratando cobertura de prejuizos
decorrentes de incéndio, vendaval e danos elétricos, dentre outros que vierem a ser
disponibilizadas pelo mercado, através de Apodlice contratada pela CREDORA junto a
seguradora de sua confianga, com 0s limites de franquia de responsabilidade do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), sendo que figurara a CREDORA como Estipulante e mandataria
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

8.2- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s) de que nao
contara com a cobertura do seguro por morte ou invalidez permanente total por
acidente, ‘do titular da cota de consodrcio acima referido, quando tais sinistros
resultarem de acidente ocorrido ou doenga adquirida comprovadamente em data
anterior & assinatura deste instrumento.

8.2.1- Somente tera cobertura do seguro o(a) CONSORCIADO(A) especificado
na letra “H” — DO SEGURADO, do QR, em dia com todas as suas obrigagdes
estabelecidas neste instrumento, especialmente a realizacao do pagamento das
parcelas mensais até as datas dos respectivos vencimentos. O nao atendimento
destas condigdes determinard o cancelamento automatico do seguro, que se dara
independentemente de qualquer aviso ou notificagéo.

- 8.3- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s), e desde ja, se
compromete(m)ra”'informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de
sinistro de sua morte ou sua invalidez permanente total por acidente, do titular da(s)
cota(s) de consorcio, ou danos no(s) imével(is) objeto deste instrumento, decorrentes
de incéndio, vendaval e danos elétricos, deverao comunicar o evento formal e
imediatamente @ CREDORA.

8.4- Em caso de sinistro de qualquer natureza fica a CREDORA autorizada a
receber diretamente da companhia seguradora o valor da indenizacao.

8.5- A indehizacéo de seguro de natureza pessoal, correspondera a divida sob
a resp’onsabil_idade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou ao limite de valor segurado
estipulado na Apdlice para 0s contratos originalmente assinados com valor superior a
esse limite; sendo aplicada na amortizagao ou liquidagdo da divida elou seus
acessorios,

8.6- Caso a indenizag&o de seguro de natureza pessoal, seja inferior ao saldo
devedor, a diferenca do débito sera de responsabilidade do fitular da cota de
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consoércio, seu cbnjuge ou convivente, herdeiros, e/ou -sucessores do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES). L Pl ,

8.7- A indenizacao de seguro de natureza material, éﬁ'li"hﬁ_it_adé ao valor da
avaliagao inicial do(s) imével(is) segurado(s), ou ao limite da Apdlice para. os contratos
originalmente assinados com valor superior a esse limite, atualizada de acordo com o
disposto neste instrumento e correspondera, no ‘méximo, ao ‘valor do prejuizo
efetivamente apurado pela seguradora, por ocasigo de sinistro. 7, | by o LI

8.8- Na indenizagéo de seguro de natureza material, ocorrendo a. hipétese da
seguradora preferir repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, a mesma se
responsabilizara integralmente pela contratacéo e acompanhamento d_as_'obr_as, nao
cabendo & CREDORA qualquer responsabilidade, inclusive de. financiar eventual
diferenca verificada como necessaria Para que seja devolvida ao(s) imovel(is) sua
condi¢do como anteriormente ao sinistro, em decorréncia de limite da Apdlice ou de
divergéncia de qualquer natureza, : RS

8.9- Caso venha a seguradora, na indenizagéo de seguro de natureza material,
optar pelo pagamento em espécie, a CREDORA creditar4 a importancia total da
indenizagédo em conta vinculada, sob sua gestao, liberando-a de forma parcelada de
acordo com a verificagdo das obras de recuperacdo do(s) imovel(is), nao: assumindo
também, qualquer obrigacgo de financiar possivel diferenca, entre -'o:_i:fusto orcado da
nova obra, e o valor da indenizacéo recebida decorrente dos limites ‘da Apélice ou
divergéncias de qualquer natureza. e

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1- A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a"alguma demora,
atraso ou omiss&o da outra parte no cumprimento das obrigagées ajustadas neste
instrumento, ou a nao aplicagdo, na ocasizo oportuna, das- bOmina_gGes aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicados aquela e exercidos estes, a qu‘éldu_er tempo, caso
permanegam as causas. S PR N

9.2- O disposto na clausula anterior prevalecerd, ainda que, a tolerancia, ou a
néo aplicacdo das cominacdes ocorram repetidas vezes'._-'; consecutiva ou
alternadamente. _ miak T g

9.3- A ocorréncia de uma ou mais hipéteses antes citadas, ‘nao implicara em
precedente, novagéo ou modificagéo de quaisquer disposicées deste instrumento, as
quais permanecerio sempre integras e em pleno vigor. e :

9.4- O presente instrumento & extensivo e obrigatério- aos- herdeiros,
Sucessores e cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos os
registros, averbagbes e cancelamentos que forem necessarios, perante o registro
imobilidrio competente. : L e ,

9.5- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), mutua e reciprocamentéﬁ,‘ 'co_'nstitui(em)—se
procuradores, um do outro, para fins de receber citacdes, notificagdes;, intimacées e
interpelagées de qualquer procedimento, judicial ou extrajudi(Zj; ,deC"?rrente do
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presente instrumento, de modo que, realizado qualquer dos atos aqui mencionados,
na pessoa de qualquer um deles, estara completo o ato citatério.

9.6- Na hipdtese de apenas um adquirente, a previsao da clausula anterior
torna-se sem efeito.

9.7 - O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), autoriza(m) a
CREDORA a r’epresenté-lo(s) em instrumentos, que se tornarem necessarios, para
suprir equivocos ou omissoes, para atendimento de exigéncias, que porventura forem
feitas, a fim de possibilitar o registro do presente instrumento, assinando 0s
competentes aditivos, petigcdes para averbacéo efou registro, praticando tudo o mais
que se tornar necessario, para o bom e fiel cumprimento do presente mandato, desde
que tais atos, se praticados, ndo alterem a substancia do ato ou modifiquem a
vontade das partes ora manifestadas.

- 9.8-No caso de desapropriagdo do(s) imovel(is), objeto da presente alienag&o
fiduciaria, a CREDORA recebera do poder expropriante a indenizagao
correspondente, imputando-a na solugéo da divida e colocando o saldo, se houver, a
disposicao do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES). Se o valor da indenizacao for inferior ao saldo
da divida, a CREDORA promovera a cobranga da diferenca diretamente do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES).

9.9- Além dos casos previstos neste contrato e na legislacdo vigente aplicavel a
‘espécie, a divida vencer-se-a automatica e antecipadamente também pelos seguintes
motivos: “

9.9.1- Em caso de faléncia, recuperacao judicial, concurso de credores ou
insolvéncia do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES);

9.9.2- Se nao forem mantidos em situagao regular os pagamentos de todos os
tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicdes, condominios,
contribuigdes associativas, lancadas ou de responsabilidade do(s) imovel(is);

9.9.3- Se forem prestadas informagoes ou declaragoes falsas neste
instrumento ou no documento que fundamentou a aprovagao do crédito;

9.9.4- Se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), de
seus direitos e obrigacoes, decorrentes deste instrumento ou cessdo, emprestimo,
promessa de compra € venda, alienacdo do(s) imovel(is) ou constituicao sobre 0s
mesmos de quaisquer 6nus, seja de que natureza for;

9.9.5- Quando for distribuida a¢ao expropriatoria;

- 9.9.6- Se -o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) nao mantiver(em) o(s) imovel(is) em
perfeito estado de conservagao, seguranca € habitabilidade, ou realizar, sem prévio e
expresso consentimento da CREDORA, obras de demoligao, alteragé@o ou acréscimo,
gue possam comprometer a manutencao da garantia;

9.9.7- Se houver infragéo a qualquer clausula deste instrumento.

9.10- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), compromete(m)-se a cumprir(em) todas as
normas estabelecidas pela CREDORA, com relacao a seguros de vida, por morte ou
invalidez permanente total por acidente, conforme pactuado na adesdo ou apos a
liberagao do crédito e durante a vigéncia da alienag@o fiduciaria, de acordo com seu
regramento e atendendo, ainda, o disposto no Art. 5°, inciso IV, da Lei 9.514/97, bem
como ~ao . pagamento do seguro do(s) bem(ns) objeto da presente g?ran'tia,

loude | (T




especificado na letra “A” ~ DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO DA COMPRA E VENDA, do
QR. | e ‘
9.10.1- Para efeitos do disposto na clausula anterior, declaram encontrar-se em
plena atividade de trabalho e gozar de perfeitas condigbes de saide. .-

0s decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, néo se comunicam
com o seu patriménio, observado que: SRR e |

I - N&o integram o ativo da administradora; ! e

Il- N&o respondem direta oy indiretamente por qualquer obrigagado da
administradora: AT

I - N&o compsem o elenco de bens e direitos da administradora; para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial: L R

IV - N&o podem ser dados em garantia de débito da administradora.

9.12- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), assume(m), quando for 0-caso, de obtencéo
de todas as licencas socioambientais e sanitarias, necessarias ‘para o uso do(s)
bem(ns) acima descrito(s), durante a vigéncia deste contrato, respeitando a legislacao
ambiental vigente, observando todas as normas existentes e"-se_ém'penhar em
desenvolver métodos de atuagdo que ndo perturbem .0 meio: ambiente,
responsabilizando-se por todos e eventuais danos socioambientais"qUe venham a ser
identificados ou ocasionados, declarando-se ciente de que, caso a__CREDORA seja
compelida ao pagamento de qualquer valor, seja a titulo de multa, ihden'iz_agéo ou
outra penalidade, em decorréncia de tais danos, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES),
deveré(&o) ressarci-los a CREDORA. L

9.13- As partes contratantes autorizam o Sr. Oficial do Registro de l_méveis, a
promover todos os registros e averbagdes que se fizerem necessarios junto a
matricula. A g N g '

CAPITULO X
DA ELEICAO DO FORO

10.1- As partes, conforme legislagao vigente elegem o Fdrc’_ji-Cbmp'ét'e.nfé,' para
dirimir possiveis ddvidas oriundas deste instrumento, ou paraa .'pfqpos_i'tura de

CAPITULO XI
DO ACEITE

11.1- Todas as partes contratantes, falando alternadamente, de¢_la'rém ter lido
minuciosamente este instrumento, achando- ' ‘




‘ CAPITULO Xl
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO, DAS CERTIDOES
NEGATIVAS E DOS DEMAIS DOCUMENTOS VINCULADOS A ESTE
T B INSTRUMENTO

12.1- Comprovante de pagamento do Imposto de Transmissao de Bens
Imobveis (ITBI), segue em anexo.

12.2- Foram apresentadas em nome do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) as seguintes
certidées:

12.2.1- Qe_i‘tidéo Negativa de Débitos Trabalhistas expedida(s) pela Justica do
Trabalho, em 30/09/2022, com validade até o dia 29/03/2023.

 42.2.2. Certidao Eletronica de Acgdes Trabalhistas, expedida(s) pelo Sistema

Processo Judicial Eletrénico da Justica do Trabalho (PJe-JT) — TRT 12% Regido
(Santa Catarina), em 05/10/2022

12.2.3- Certidao Negativa de Acgdes Trabalhistas de 1° e 2° grau, expedida(s)
pelo Tribunal Regional do Trabalho — 92 regido (Parana), em 30/09/2022, valida por
30 dias. Eh

12.2.4- Certidao Civel do Sistema Eproc do Primeiro Grau de Jurisdi¢do do
Poder Judiciario de Santa Catarina, expedida(s) em 05/10/2022 vélida por 60 dias.

12.2.5- Certidéo de Distribuicao de agdes civeis em geral do Tribunal de

Justica do Estado-de Santa Catarina da Comarca de Porto Unido, SC, expedida(s) em
05/10/2022, com validade por 60 dias.

12.2.6- Certidao negativa de distribuicao CiVEL, JUIZADO ESPECIAL CIVEL e
EXECUCAO FISCAL, expedida pelo Oficio de Registro de Distribuidor e Anexos da
Comarca de Unido da Vitoria, PR, em 03/10/2022, de Dicesar Terna de Campos.

12.2.1% Certiddo negativa de distribuicao EXECUTIVOS FISCAIS, expedida
pelo Oficio de Registro de Distribuidor e Anexos da Comarca de Uni&o da Vitoria, PR,
em 03/10/2022, de Carla Carolina de Oliveira.

12.2.8- Certidao Negativa Judicial Civel de Processos de classes CIVEIS,
emitida(s) pelo Poder Judiciario da Justica Federal da 4% Regi&o, em 30/09/2022.

12.2.9- Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa no ambito da RFB
e PGFN,'conf_orme' previsdo nas alineas “3” e “d” do § unico, art. 11 da Lei n° 8.212,
de 24/07/1991,-de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o,
e Portaria - Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as
Contribuicdes Sociais, expedida(s) em 05/09/2022, com validade até o dia
04/03/2023, de Dicesar Terna de Campos.

12.2.10- Certiddo Conjunta Negativa no ambito da RFB e PGFN, conforme
previsdo nas alineas “a” e “d” do § Unico, art. 11 da Lei n° 8.212, de 24/07/1991, de
Débitos. Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, e Portaria
Conjunta RFBIPG‘FN n° 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuicdes Sociais,
expedida(s) em 05’!09/2022, com validade até o dia 04/03/2023, de Carla Carolina de
Oliveira. EEH




12.2.11- Certiddo Negativa de Débitos Estaduais expedida(s) pela Secretaria
da Fazenda do Estado de Santa Catarina, em 05/10/2022, com_-’vaii_c_iade até o dia
04/12/2022. e

12.2.12- Certiddo Negativa de Débitos Tributérios e de Divida Ativa Estadual
expedida(s) pela Secretaria da Fazenda do Estado do Parana, em_-301_09/20’22, com
validade até 29/01/2023, de Dicesar Terna de Campos. P i, o

12.3- Foram apresentadas em nome do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), as
seguintes certidées: e BT

12.3.1- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas expedida(s) pela Justica do
Trabalho, em 30/09/2022, com validade até o dia 29/03/2023. a7 ¢ Tl v A

12.3.2- Certidao Eletrénica de Acgdes Trabalhistas, expedidé_(s)':pe’lo,Sistema
Processo Judicial Eletrénico da Justica do Trabalho (PJe-JT) = TRT 122 _Regiéo
(Santa Catarina), em 30/09/2022. e v AT

12.3.3- Certiddo Civel do Sistema Eproc do Primeiro Grau de Jurisdicado do
Poder Judiciario de Santa Catarina, expedida(s) em 03/10/2022 valida por 60 dias.

12.3.4- Certidao de Distribuicdo de acbes civeis em géral,’do’ Tribunal de
Justica do Estado de Santa Catarina da Comarca de Porto Unido, SC, expedida(s) em
30/09/2022, com validade por 60 dias. N e

12.3.5- Certiddo Negativa Judicial Civel de Processos de classes CIVEIS,
emitida(s) pelo Poder Judiciario da Justica Federal da 42 Regizo, em 30/09/2022.

12.3.6- Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa no ambito da RFB
e PGFN, conforme previséo nas alineas “a” e “d” do § Unico, art. 11.da Lei n® 8.212,
de 24/07/1991, de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativada Uniéo,
e Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014',?--‘.Iabrangendo as
Contribuigées Sociais, expedida(s) em 14/07/2022, com validade até o dia
10/01/2023. ey Lt g

12.3.7- Certiddo Negativa de Débitos Estaduais expedida(s) _"pela_Secretaria da
Fazenda do Estado de Santa Catarina, em 30/09/2022, com validade até o dia
29/11/2022. TR R

12.4- Do(s) imével(is) foram apresentadas as seguintes certiddes: Certidao de
propriedade do(s) imével(is) matriculado(s) sob n°(s) 9.249, em nome de Dicesar
Terna de Campos e Carla Carolina de Oliveira, emitida(s) em 30 de'Setembro de
2022. sl T R
12.4.1- Certidao de Onus Reais e de Acdes Reais e Pessoais Reipersecutorias,
relativas ao(s) imével(is), ambas expedidas pelo Registro de Imoveis competente, em
30 de setembro de 2022. . bt e Bt

12.4.2- Certiddo Negativa de Tributos Municipais, expedida(s‘)._'pela Prefeitura
Municipal de Porto Uniio, SC, em 18/10/2022, valida por30dias. . . -

12.5- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)_
IDEVEDOR(A)(ES), declara(m), sob pena de responsabilidade civil e penal, que além
da apresentagéo dessas Certidées Negativas, nao existem quaisquer 6nus reais ou
acoes reais e pessoais reipersecutérias, incidentes sobre o imével até a presente
data. & T o

12.6- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)
IDEVEDOR(A)(ES), pessoas fisicas, declaram sob as Z}:f/da lei,. ndo terem
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responsabilidade . individualmente na qualidade de empregadores perante a
previdéncia social, n&o estando enquadrados ou equiparados a pessoas juridicas,
razdo pela qual ndo estdo abrangidos na obrigatoriedade de apresentagcdo de
Certiddo Negativa de Débito do INSS e de tributos federais, administrados pela
Secretaria da Receita Federal.

12.7- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), declara(m)
que a presente transagdo n3o foi intermediada por corretor de imobveis, neste
instrumento.

12.8- As partes foram cientificadas de que o presente instrumento s6 produzira
efeitos constitutivos apés o seu registro no Registro de Iméveis Competente.

12.9- As'partes mutuamente dispensaram a apresentacdo de quaisquer outras
certiddes negativas. |

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condicbes
deste Instrumento, as Partes o assinam, juntamente com duas (02) testemunhas
iddneas, que a este também assinam. Convencionam as partes ainda, que o presente
instrumento podera ser assinado por meio eletronico, sendo considerada valida a
referida assinatura, incluindo todas as paginas de assinatura e eventuais anexos, bem
como reconheco como valida e eficaz a assinatura digital e/ou eletrénica, nos termos
do art. 10 paragrafo 2° da MP2200-2/2001 e da Lei 14.063/2020. Reconhego que este
Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos estabelecidos pelo Cdédigo Ve
de Processo Civil Brasileiro. (i
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